Afd. 19

Dahlerupsvej 12-20 (lige numre) + 13-27 (ulige numre), 4583 Sj. Odde

Markvandring

Dato: Oktober2013
Udfert af DTB



Tilstandsrapport udarbejdet ifom. markvandring.

Afd. 19. Dahlerupsvej 12-20 (lige nr.), 13-27 (ulige nr.), 45
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Formalet med markvandringen er at registrere eventuelle svigt/skader inden de udvikler sig til problemer,
hvilke vil veere til stor hjeelp for afdelingsbestyrelsen samt inspektgrens daglige arbejde med henblik pa drift
og vedligeholdelse af ejendommen.

Eftersynet er baseret pa en gennemgang af ejendommens bygningsdele, med henblik pa at registrere
vedligeholdelsesstanden, og udarbejde en rapport for den fremtidige vedligeholdelse.

| rapporten beskrives hvilke tiltag som skal geres pa ejendommen.

Der er ikke foretaget indgreb i bygningens konstruktioner for at afdeekke eventuelle skjulte defekter

(bygningssynet er kun visuelt)

Til nummerering af bygningsdele i rapporteringen er anvendt "forvaltningsklassifikation”, som benyttes i D&V

planen.

I rapporten vil evt. behov for nye aktiviteter blive registreret og prissat for brug til afdelingens
langtidsplanleegning (D&V planen — konto 116)
Alle priser er vejledende overslagspriser (inkl. moms og omkostninger)

Generelt:

Ved gennemgang af bygningsdele er der givet karakter for vigtigheden af hvornar udfgrelsen skal/bgr

igangseettes.

| rapporten benyttes falgende vurderinger af konstruktionens stand:

Vurdering | Udferelse | Bygningsdel/Beskrivelse

0 Ok Bygningsdelen fungerer fuldt tilfredsstillende
(der kan her planleegges fremtidige vedligehold).

1 5-10 ar Der findes synlige potentielle skader — evt. dele af bygningsdelen ber holdes
under observation, eller der bgr iveerksaettes forebyggende vedligehold.
(vedligeholdsaktiviteten er forebyggende).

2 0-5 ar Bygningsdelen fungerer ikke tilfredsstillende og reparation eller vedligehold
er umiddelbart ngdvendig.
(vedligeholdsaktiviteten er hovedsagelig afhjeelpende).

3 Nu Bygningsdelen bgr renoveres eller udskiftes snarest.

1] @nskes Bygningsdelen gnskes medtaget i D&V-planen, og dermed indregnes i
fremtidige budgetter.
(Vedligeholdsaktiviteten er gnskelig).
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llstandsrapport udarbejdet ifom. markvandring.
Afd. 19. Dahlerupsvej 12-20 (lige nr.), 13-27 (ulige nr.), 4583 Sj. Odde

Konklusion:

Ved gennemgang af afdeling 19, Dahlerupsvej 12-20 (lige nr.) + 13-27 (ulige nr.), 4583 Sj. Odde kunne
felgende bygningsmeessige tilstand konstateres.

For at sikre, at den bygningstekniske tilstand kan opretholdes, er det ngdvendigt at s@rge for en forsvarlig
vedligeholdelse.

3. Bygningsdele der bor renoveres eller udskiftes snarest:

Kode: Bygningsdel: Pris:
bk.sko Skorstene 30.000 kr.
| alt 30.000 kr.

2. Bygningsdele der ikke fungerer tilfredsstillende og reparation eller vedligehold er

umiddelbart nedvendig.

kode: Bygningsdel: Pris:

tk.bel Flisebeleegning 10.000 kr.
tk.tra Trappesten 12.000 kr.
bk.tak Inddaekninger ved tagsammenskeeringer 5.000 kr.
bk.ops Tagrender i zink 2.000 kr.
bk.vaeg Skader pa murveerk 10.000 kr.
bk.veeg Vindues overliggere 3.000 kr.
bk.sok Sokler med cementpuds 2.000 kr.
bk.dar Hoved- og bryggersdgre 320.000 kr.
| alt 364.000 kr.

1. Bygningsdele der bar holdes under observation eller ivaerksattes forebyggende

vedligehold.
Kode: Bygningsdel: Pris:
bk.tad Tagbeklaedning 840.000 kr.
| alt 840.000 kr.

0. Bygningsdele der fungerer fuldt tilfredsstillende, og der kan planlaegges

fremtidig vedligehold.

Kode: Bygningsdel: Pris:
bk.tak Vindskeder, stern og udhaeng

bk.tak Tagisolering

bk.vin Vinduer

| alt

@. Bygningsdele der onskes medtaget i drift- og vedligeholdelsesplanen, og
dermed indregnet i fremtidige budgetter.

Kode:

Bygningsdel:

Pris:

| alt
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Tilstandsrapport udarbejdet ifbm. markvandring.
Afd. 19. Dahlerupsvej 12-20 (lige nr.), 13-27 (ulige nr.), 4583 Sj. Odde

Afsluttende konklusion:

P& mgdet med Teknisk Direktar/@konomichef blev falgende aftalt:

Kode 3: Bygningsdel: Pris:

bk.sko Skorstene 30.000 kr.
Der skal indhentes tilbud pa nedrivning kontra
reparation sammen med skader pa murveerk, vindues-
overliggere samt sokler. Herefter kan gkonomi farst
vurderes.

| alt 30.000 kr.

Kode 2: Bygningsdel: Pris:

tk.bel Flisebelaegning 10.000 kr.
Kr. 25.000,00 er afsat i DV-plan 2015

tk.tra Trappesten 12.000 kr.
Kr. 25.000,00 er afsat i DV-plan 2015

bk.tak Inddeekninger ved tagsammenskaeringer 5.000 kr.
Er bestilt pa 10190149

bk.ops Tagrender i zink 2.000 kr.
Er bestilt p4 10190149

bk.veeg Skader pa murveerk 10.000 kr.
Se under skorstene

bk.veeg Vindues overliggere 3.000 kr.
Se under skorstene

bk.sok Sokler med cementpuds 2.000 kr.
Se under skorstene

bk.der Hoved- og bryggersdare 320.000 kr.
Overdraget til BR-afdelingen

| alt 364.000 kr.

Kode 1: Bygningsdel: Pris:

bk.tad Tagbekleedning 840.000 kr.
Overdraget til BR-afdelingen :

| alt 840.000 kr.

~

Teknislyéktarb @konomichef ’ V\{i\spekt@r \_/ /
4
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Tilstandsrapport udarbejdet ifbm. markvandring.
Afd. 19. Dahlerupsvej 12-20 (lige nr.), 13-27 (ulige nr.), 4583 Sj. Odde

Tilstandsvurdering:

Kode

Foto

Tilstand/
udferelse

Beskrivelse

TERRAN:

tk.bel

Flisebelaegninger er flere steder revnet,
forvitrede og har sat sig. Falgende blev
registreret:

Nr. 12, 15, 16, 19, og 21 samt trappe i terreen
ved nr. 13

Udskiftninger og opretning udferes.

@konomi anslaet: kr. 10.000,-

tk.tra

Trappesten foran yderdgre er udfert i beton.
Der er en del fejl og mangler med revner og
forvitringer.

Der er skader pa fglgende:

Nr. 12, 13, 14, 16 (2 stk.), 17, 19 (2 stk.), 20 (2
stk.), 25 (2. stk.) og 27 (2 stk.)
| alt skader pa 14 stk.

Trappesten udbedres

@konomi anslaet: kr. 12.000,-
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Tilstandsrapport udarbejdet ifbm. markvandring.
Afd. 19. Dahlerupsvej 12-20 (lige nr.), 13-27 (ulige nr.), 4583 Sj. Odde

Tilstandsvurdering:

Kode

Foto

Tilstand/
udferelse

Beskrivelse

BYGNING:

bk.tad

Tagbeleegning af 4 fods bglgeeternit.
Tagpladerne var hele og uden forvitringer.
Revnede plader er Igbende udskiftet.
Hvis taget udskiftes:

@konomi anslaet; kr. 840.000,-

bk.tak

Vindskeder, stern og udheeng i tree.
Der blev ikke konstateret rad, sa delene kan
formentlig holde til taget skiftes.

bk.tak

Tagisolering.
Loftet er efterisoleret med granulat. Der er evt.
ikke isoleret hen over bryggers?

bk.tak

Inddeekninger ved tagsammenskeeringer skal
kontrolleres min. 1 gang om aret.

Der skal justeres og tilrettes pa nr. 15, og 16 og
resten kontrolleres.

@konomi anslaet: kr. 5.000,-

bk.ops

Tagrender i zink kan formentlig holde til taget
skal skiftes.

Der blev registreret uteetheder:

Nr. 13 (2 stk.) og nr. 16

Teetning af render udfares.

@konomi anslaet; kr. 2.000,-
Ps. Tagrender skal renses mange steder.
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Tilstandsrapport udarbejdet ifbm. markvandring.

Afd. 19. Dahlerupsvej 12-20 (lige nr.), 13-27 (ulige nr.), 4583 Sj. Odde

Tilstandsvurdering:

Kode

Tilstand/
udferelse

Beskrivelse

bk.veeg

2

Facader er opfgrt i gule maskinsten.
Murvaerk er gennemgaende godt.

Falgende skader blev konstateret:

Nr. 13 Fuger ved dar skadet af salt.

Nr. 20 og nr. 23. Der er store felter med
revnede/forvitrede sten pa syd facader.
Nr. 20 3 sten ved terrassen er gdelagt fra
skruehuller.

Skader pa fuger/sten udbedres

@konomi anslaet: kr. 10.000,-

bk.veeg

Vinduesoverliggere mod vej.
Der blev registreret revner i fuge ved:

Nr. 21: 2 stk. + revne i gavl
Nr. 23: 2.stk.
Nr. 27: 2.stk.

Fuger udbedres.

@konomi anslaet: kr. 3.000,-

Alternativ indmures nye staltegl.( Ca. 2.500kr
pr. stk.)

bk.sok

Sokler med cementpuds.

Der blev registreret 3 revnerinr. 25 og 3
revnerinr. 27.

Revner udbedres.

@konomi anslaet: kr. 2.000,-

bk.sko

Murede skorstene er alvorligt skadet med
revner, forvitringer mv.

Kun 2 af skorstenene er i brug. Nr. 14 og 20,
(med breendeovne)

Enkelte skorstene er istandsat eller fiernet.

Der blev registreret skader:
Nr. 14, 17, 18, 19, 20,21,23 og 25.

Skorstene med lettere skader istandseaettes og
resten rives ned inkl. udbedring af tag.

@konomi anslaet: kr. 30.000,-

bk.vin

Vinduer er udskiftet til plast.

Der var ingen beboerklager over treekgener
mv.

Fuger over vinduer er intakte.
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Tilstandsrapport udarbejdet ifom. markvandring.
Afd. 19. Dahlerupsvej 12-20 (lige nr.), 13-27 (ulige nr.), 4583 Sj. Odde

Tilstandsvurdering:

Kode Foto Tistand) Beskrivelse
udforelse
bk.dgr 2 Hoved- og bryggers er de oprindelige dgre og

udfert i tree med 2 lag thermorude.

De kreever en del vedligeholdelse (bliver
skaeve mv.) og isoleringsveerdien er ringe.
Ved udskiftning.

@konomi anslaet: kr. 320.000,-

Bemarkninger:

Nr. 12 lejer klager over skimmelsvamp i
boligen!

Nr. 16 Lejer mener at tagbrend er "fyldt med
sand”

Nr. 18 Lejer er tilsyneladende gaet i std med
"anlaegsprojekter”

Der mangler flere steder at f& renset tagrender.

Nr. 27: Der blev registreret rgrinstallation ud for
baderum (olieledning?)

BBR: Diverse smabygninger.
Kun udhus ved nr. 14 er registreret. Resten ca.
8 er ikke registreret.
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