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Indiedning:

Formélet med markvandringen er at registrere eventuelle svigt/skader inden de udvikler sig til problemer, for
saledes at give afdelingsbestyrelsen samt inspektaren mulighed for at planlzegge fremtidig drift og
vedligeholdelse af ejendommen.

Eftersynet er baseret pa en gennemgang af ejendommens bygningsdele, med henblik p& at registrere

vedligeholdelsesstanden, og udarbejde en rapport for den fremtidige vedligeholdelse. Besigtigelse af indvendige

bygningsdele og tekniske installationer er baseret pa en stikprevekontrol af ca. 25% af lejlighederne i en
afdeling.

| rapporten beskrives hvilke tiltag som skal geres pa ejendommen.

Der er ikke foretaget indgreb i bygningens konstruktioner for at afdaekke eventuelle skjulte defekter
(bygningssynet er kun visuelt)

Til nummerering af bygningsdele i rapporteringen er anvendt Forvaltnings klassifikation med dertil hgrende
koder.

| rapporten vil evt. behov for nye aktiviteter blive registreret og prissat for brug til afdelingens
langtidsplanlaagning.

Alle priser er vejledende overslagspriser, idet der for at opna en ensartet prisszetning er brugt Sigma (V&S-
prisdata). Alle priser er inkl. moms og omkostninger.

Bygningsdele Kode Hvad vurderes

Terraen, konstruktion

Belaegninger tk.bel Faste Belaegninger

Opfyld tk.opf Terraen niveau

Hegn tk.heg Tilstand af feelles hegn

Mure tk.mur Tilstand af lzemure

Bygning, Klimaskarm

Fundament bk.fun Fundament/sokkelpuds
Ydervaegge bk.vaeg Facader

Overflader bk.ovf Malede overflader
Tagkonstruktion bk.tak Spaer, isolering og afslutninger
Tagdaekning bk.tad Tegl, Bolgeplader og tagpap mm.
Vinduer bk.vin Fuger og tilstand

Dgre bk.dgr Fuger og tilstand

Trapper bt.tra Overflader

Bygning, Indvendig

Gulve bk.gul Badevaerelsesgulve og fuger
Vaegge bk.vaeg Badevarelsesvaegge og fuger
Lofter bk.lof Lofter i baderum, fugt
Bygning, tekniske installationer

Aflgb og sanitet bt.afl gulvaflgb, faldstammer og sanitet
Vand bt.van Tapsteder og vandvarmer
Varme bt.var Varmekilde og Installationer

El bt.elf El-tavle mm.
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Generelt:
Ved gennemgang af bygningsdele er der givet karakter for vigtigheden af hvornar udferelsen skal/bar
igangseaettes.
| rapporten benyttes falgende vurderinger af konstruktionens stand:
Vurdering | Udferelse Bygningsdel/Beskrivelse
0 Ok Bygningsdelen fungerer fuldt tilfredsstillende
(der kan her planlaegges fremtidige vedligehold).
1 5-10 ar Der findes synlige potentielle skader — evt. dele af bygningsdelen bgr holdes
under observation, eller der bar ivaerksaettes forebyggende vedligehold.
(vedligeholdsaktiviteten er forebyggende).
2 0-5 ar Bygningsdelen fungerer ikke tilfredsstillende og reparation eller vedligehold

er umiddelbart nedvendig.

(vedligeholdsaktiviteten er hovedsagelig afhjeelpende).

3 Nu Bygningsdelen bar renoveres eller udskiftes snarest.

7] @nskes Bygningsdelen enskes medtaget i D&V-planen, og dermed indregnes i
fremtidige budgetter.

(Vedligeholdsaktiviteten er enskelig).

@konomi:

Omfang: Vurdering af skaden eller fejlen, tager udgangspunkt i om den enkelte registrering er enkeltstaende 1
Skade/fejl observeret, om der er flere fejl 2-8 Skader/fejl observeret eller om skaden fejlen anses for at vaere
Generelt forekommende skade/fejl. Fejl hvis omfang ikke kan fastlzegges for betegnelsen Forholdet skal
undersoges narmere

Mangde: Beskriver den maengde der er medtaget i anslet skonomi.

@konomi anslaet: Der er her alene vurderet pa registreringens omfang og maengde, inkl. Moms og opstarts
omkostninger. Konklusionen kan godt have et andet belab, idet der her er taget hensyn til at flere fejl udferes
samtidig.
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Ved gennemgang af afdeling 191 Narre Alle 63-67, Kalundborg kunne falgende generelle bygningsmaessige

tilstand konstateres.

Bygningsdele
Terraen, konstruktion
Belaegninger

Opfyld

Hegn

Mure

Bygning, Klimaskarm
Fundament
Ydervaegge
Overflader
Tagkonstruktion
Tagdakning

Vinduer

Dgre

Trapper

Bygning, Indvendig

Gulve

Vaegge

Lofter

Bygning, tekniske installationer
Aflgb og sanitet

Vand

Varme

El

Generel vurdering/tilstand

Ingen bemaerkninger
Ingen bemaerkninger
Ingen bemaerkninger
Ingen bemaerkninger

Ingen bemaerkninger

Ingen bemaerkninger

Ingen bemaerkninger

Tegl med understrygning intakt pa de besigtigede steder.
Enkelte knaekkede tegl som skal skiftes.

Vindues fuger slipper ind mod plastvinduer og er i gvrigt traette.

Ingen bemaerkninger
| opgang 63 er der flere Igse vinylfliser der medfgrer risiko for faldulykker. En
udbedring er ngdvendig.

Terrazzogulve som fremstar fuldt funktionsdygtige.
Der er ved gennemgang fundet et enkelt sted med knaskket flise.
Ingen bemaerkninger

Ved gulvaflgb og faldstammer forekommer der anlgbninger af rust.
Ingen bemaerkninger
Ingen bemaerkninger
Ingen bemeerkninger

For at sikre, at den bygningstekniske tilstand kan opretholdes, er det ngdvendigt at serge for en forsvarlig

vedligeholdelse.
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3. Bygningsdele der ber renoveres eller udskiftes snarest:
Kode: Bygningsdel: Forslag til udbedring: Pris:
Bk.tra Lgse vinylfliser Lese fliser afrenses og 8.500,-

Vedsted Gulvservice har fremsendt tilbud
pa reparation i ngdvendigt omfang pa kr.
49.200,00. De har ogsa afgivet et
alternativt tilbud pa en totalt udskiftning
pa kr. 118.000,00.

Der eri DV 2020 afsat kr. 400.000,00 til
udskiftning.

Tilbud pa udskiftning accepteres.

limes/fastgeres

2. Bygningsdele der ikke fungerer tilfredsstillende og reparation eller vedligehold er umiddelbart

nedvendig.
Kode: Bygningsdel: Forslag til udbedring: Pris:
Bk.tad Knaekkede tagsten Udskiftning fra lift 10.000,-

Murer er bestilt pa rekvisition 11910841 il
udskiftning af kneekkede tagsten.

1. Bygningsdele der ber holdes under observation eller iveerksattes forebyggende vedligehold.

Kode:

Bygningsdel:

Forslag til udbedring:

Pris:

Bk.vin

Fugeslip/treette fuger

Hgj Fugeteknik er den 03.10.2019
anmodet om pris pa udskiftning af fuger
pa gst-facaden.

Samtidig er han anmodet om at
gennemga de gvrige fuger i afdelingen og
der er flere der traenger til udskiftning.
Der er i DV 2019 afsat kr. 74.360,00.

Eksisterende fugemasse
udskaeres. Kontaktflader
mellem fuge og omgivende
bygningsdele afrenses. Der
fuges med elastisk
fugemateriale

73.000,-
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Bk.veeg

Knaekket flise

Murer er bestilt til udskiftning af flise pa
rekvisition 11910842

Udskiftes med tilsvarende
flise

0. Bygningsdele der fungerer fuldt tilfredsstillende, og der kan planlaegges fremtidig

vedligehold.

Kode:

Bygningsdel:

Evt. bemaerkninger:

@. Bygningsdele der enskes medtaget i drift- og vedligeholdelsesplanen, og dermed indregnet
i fremtidige budgetter.

Kode:

Bygningsdel:

Evt. bemaerkninger:

Bk.tad

Tegltag med understrygning

Vedligeholdelse nedvendig for at undga
fremtidig fugtskader.

Vvs er bestilt pa rekvisition 11910843 til udskiftning af utaet fittings evt. nyt vandrer pa
badevaerelse i nr. 63, 1.th. Dette er anfert pa side 11 i rapporten, men desvaerre ikke fort ind i

skemaet.

07.10.2019 Vvs oplyser at lejer ikke kender til noget utaet rer?

24. oktober 2019 / KS
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Afsluttende konklusion:

P& mgdet med Teknisk Direktgr / @konomichef blev fglgende aftalt:

SCHOU
BIRKENDORF

VAB godkendelse

Dato: ZS_//O ’20{9

A Vadd I

g &’f}

Iﬂ‘spektﬂr

Teknisk Direktar @konomichef

Afdelingsbestyrelsens godkendelse

aey 6]/ 4 -Iof0
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Registreringer:
Lokation: 1, Niveau: Indvendig

|
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Registreringsdata

Afdeling: 191 Ngrre Alle 63-67, Kalundborg

ID: 301

Oprettet d.: 17.01.2019 09:05

Lokation: 1

Niveau: 0

Facade: -

Bolignr.: 67 1tv

Rum: Badevarelse

Bygningsdel:: 22 Bygning Konstruktion, Indvendige vaeg (bk.vaeg)
Vurdering: 1-5-10 ar - Der findes synlige potentielle skader
Beskrivelse : Flise knazkket

Forslag til udbedring: Udskiftes

Omfang: 1 Skade/fejl observeret

Mazngde: 1 stk

Pkonomi ansldet: 2.500

17.01.2019
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Registreringsdata

Afdeling: 191 Ngrre Alle 63-67, Kalundborg

ID: 302

Oprettetd.: 17.01.2019 09:22

Lokation: 1

Niveau: 0

Facade: -

Bolig nr.: 63 1th

Rum: -

Bygningsdel:: 54 Bygning Teknisk installation, Vand (bt.van)
Vurdering: 3 - Nu - Bygningsdelene bgr renoveres eller udskiftes
Beskrivelse : Utaet vandrgr synlig taering og vand driber

Forslag til udbedring: Utaet fittings udskiftes evt. nyt rér monteres
Omfang: 1 Skade/fejl observeret

Mangde: 1 stk

Pkonomi ansldet: 2,500

117.01.2019
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Registreringsdata

Afdeling: 191 Nerre Alle 63-67, Kalundborg

ID: 303

Oprettet d.: 17.01.2019 09:22

Lokation: 1

Niveau: 0

Facade: -

Bolig nr.: 63

Rum: trappe

Bygningsdel:: 25 Bygning Konstruktion, Trapper (bk.tra)
Vurdering: 3 - Nu - Bygningsdelene bgr renoveres eller udskiftes
Beskrivelse : Lgse vinyl fliser

Forslag til udbedring: Rep

Omfang: 1 Skade/fejl observeret

Mangde: 5 kvm

@Pkonomi ansldet: 8.500

17.01.2019
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Registreringsdata

Afdeling: 191 Norre Alle 63-67, Kalundborg

ID: 239

Oprettetd.: 13.12.2018 09:15

Lokation: 1

Niveau: Udvendige Overflader

Facade: -

Bolig nr.: 69 2tv

Rum: Badeverelse

Bygningsdel:: 21 Bygning Konstruktion, Gulve (bk.gul)
Vurdering: 0 - OK - Bygningdelen fungerer fuldt tilfredsstillende
Beskrivelse : Ingen bemaerkninger

Forslag til udbedring: -

Omfang: -

Mangde: -

@konomi ansldet: 0

13.12.2018
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Lokation: 1, Niveau: Udvendige Overflader
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Registreringsdata

Afdeling: 191 Nerre Alle 63-67, Kalundborg
ID: 241

Oprettet d.: 13.12.2018 09:15

Lokation: 1

Niveau: Udvendige Overflader

Facade: @st
Bolig nr.: 63-69
Rum: -

Bygningsdel:: 26 Bygning Klimaskaerm, Vinduer (bk.vin)
Vurdering: 1 - 5-10 ar - Der findes synlige potentielle skader
Beskrivelse : Fugeslip/traette fuger

Forslag til udbedring: Eksisterende fugemasse udskares.
Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele afrenses.
Der fuges med elastisk fugemateriale

Omfang: Generelt forekommende skade/fejl

Mangde: 280 meter

@konomi ansldet: 48.000

13.12.2018
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Registreringsdata

Afdeling: 191 Ngrre Alle 63-67, Kalundborg

ID: 306

Oprettet d.: 17.01.2019 11:06

Lokation: 1

Niveau: Udvendige Overflader

Facade: @st

Bolig nr.: Ngrre Alle 67

Rum: -

Bygningsdel:: 23 Bygning Klimaskaerm, Tagdaekning (bk.tad)
Vurdering: 2 - 0-5 ar - Bygningsdelene fungerer ikke tilfredsstillende
Beskrivelse : Knaekkede tagsten

Forslag til udbedring: Udskiftning

Omfang: 2-8 Skader/fejl observeret

Mangde: 5-10 tegl
@konomi ansldet: 10.000
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