Afd. 83

Toftegardsvaenget 12-34 (L), Lumséas, 4500 Nykebing Sj.

Markvandring

Dato: Maj 2014
Udfgrt af DTB
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Indledning:

Formalet med markvandringen er at registrere eventuelle svigt/skader inden de udvikler sig til problemer,
hvilke vil veere til stor hjeelp for afdelingsbestyrelsen samt inspektarens daglige arbejde med henblik pa drift
og vedligeholdelse af ejendommen.

Eftersynet er baseret pa en gennemgang af ejendommens bygningsdele, med henblik pa at registrere
vedligeholdelsesstanden, og udarbejde en rapport for den fremtidige vedligeholdelse.

| rapporten beskrives hvilke tiltag som skal geres pa ejendommen.

Der er ikke foretaget indgreb i bygningens konstruktioner for at afdsekke eventuelle skjulte defekter
(bygningssynet er kun visuelt)

Til nummerering af bygningsdele i rapporteringen er anvendt “forvaltningsklassifikation”, som benyttes i D&V
planen.

| rapporten vil evt. behov for nye aktiviteter blive registreret og prissat for brug til afdelingens
langtidsplanlaegning (D&V planen — konto 116)

Alle priser er vejledende overslagspriser (inkl. moms og omkostninger)

Generelt:
Ved gennemgang af bygningsdele er der givet karakter for vigtigheden af hvornar udfarelsen skal/bar
igangsaettes.

| rapporten benyttes falgende vurderinger af konstruktionens stand:

Vurdering | Udferelse | Bygningsdel/Beskrivelse

0 Ok Bygningsdelen fungerer fuldt tilfredsstillende
(der kan her planleegges fremtidige vedligehold).

1 5-10 ar Der findes synlige potentielle skader — evt. dele af bygningsdelen bgr holdes
under observation, eller der bar iveerksaettes forebyggende vedligehold.
(vedligeholdsaktiviteten er forebyggende).

2 0-5 ar Bygningsdelen fungerer ikke tilfredsstillende og reparation eller vedligehold
er umiddelbart ngdvendig.
(vedligeholdsaktiviteten er hovedsagelig afhjzelpende).

3 Nu Bygningsdelen bgr renoveres eller udskiftes snarest.

1] @nskes Bygningsdelen gnskes medtaget i D&V-planen, og dermed indregnes i
fremtidige budgetter.
(Vedligeholdsaktiviteten er gnskelig).
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Konklusion:

Ved gennemgang af afdeling 83, Toftegardsvaenget 12-34, (Lige nr.)

felgende bygningsmaessige tilstand konstateres.

For at sikre, at den bygningstekniske tilstand kan o

vedligeholdelse.

3. Bygningsdele der bgr renoveres eller udskiftes snarest:

T T
/RDOING
Y

-«

o

, Lumsas, 4500 Nykgbing Sj kunne

pretholdes, er det ngdvendigt at s@rge for en forsvarlig

Kode: Bygningsdel: Pris:

tk.opf Udhus terraen 1.000,-
bk.tad Tagbelaegning 2.000,-
tt.afl.ops Tagrender 2.000,-
| alt 5.000,-

2. Bygningsdele der ikke fungerer tilfredsstillende o

umiddelbart nedvendig.

g reparation eller vedligehold er

kode: Bygningsdel: Pris:

tk.bel P-plads 3.000,-
bk.vin Plastvinduer og traedare 25.000,-
| alt 28.000,-

1. Bygningsdele der ber holdes under observation eller ivarksatt

es forebyggende

vedligehold.
Kode: Bygningsdel: Pris:
tk.bel P-plads 2.000,-
tk.bel P-plads 3.000,-
| alt 5.000,-

0. Bygningsdele der
fremtidig vedligehold.

fungerer fuldt tilfredsstillende, og der kan planlaegges

Kode: Bygningsdel: Pris:
bk.tak Loftrum

bk.veeg Facader

| alt

@. Bygningsdele der enskes medtaget i drift-

dermed indregnet i fremtidige budgetter.

og vedligeholdelsesplanen, og

Kode:

Bygningsdel

Pris:

| alt
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3. Bygningsdele der ber renoveres eller udskiftes snarest:

S PNTY e focon N
sas, 4500 Nykobing Sj.

Kode: Bygningsdel: Pris:

tk.opf Udhus terreen 1.000,-
Terreen ved udhus nr. 20 og nr. 26 szenkes
Udfgres af HMO Rekv.10830224

bk.tad Tagbelaegning 2.000,-
Fuglesikring ved nr. 26 genetableres
Udfgres af HMO Rekv.10830225

tt.afl.ops Tagrender 2.000,-
Tagrende ved nr. 14 samt nedlgb ved nr.22 udbedres
Rekv.10830226

| alt 5.000,-

2. Bygningsdele der ikke fungerer tilfredsstillende o

umiddelbart nedvendig.

g reparation eller vedligehold er

kode: Bygningsdel: Pris:
tk.bel P-plads 3.000,-
Huller i asfalt udbedres 2014 - Rekv. 10830261
bk.vin Plastvinduer og treedgre 25.000,-
Sélbaenke ved kekken vinduer teetnes 2014
Rekv. 10830262
Uteette fuger ved dere og vinduer udskiftes 2015
| alt 28.000,-
1. Bygningsdele der ber holdes under observation eller ivaerksattes forebyggende
vedligehold.
Kode: Bygningsdel: Pris:
tk.bel P-plads 2.000,-
2 stk. betonkantsten den ene fjernes den anden
udskiftes 2016
| forbindelse med at der laegges nyt slidlag
tk.bel Betonstensbelaegning 3.000,-
Opretning af beleegning ved nr. 20- 22 og 26
Udfares 2015
| alt 5.000,-

0. Bygningsdele der
fremtidig vedligehold.

fungerer fuldt tilfredsstillende, og der kan planleegges

Kode: Bygningsdel: Pris:
bk.tak Loftrum
Taget er nyere og efterisolering er udfart
bk.vaeg Facader - store dele misfarvet af algevaskst
Pafgrt maleplan 2015
| alt
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Tilstandsrapport udarbejdet ifbom. markvandring.
Afd. 83 Toftegardsveenget 12-34, (Lige nr.), Lumsas, 4500 Nykobing Sj.

Gennemgang af lejeres egen pasning af udeomrader, tagrender mv. 2014

Tagrender Igber generelt over nar det regner
Der er sendt brev til samtlige beboer vedr. at tsmme tagrender.
Havemandsordningen "Danleeg” er blevet bedt om tilleegspris til kontrakt 2015 og fremadrettet

Nyt slidlag er meget tiltresngt
@konomi afsat i DV-plan 2016

Varmepumper

Ifelge energimaerknings-rapport er det rentabelt at udskift el-paneler med luft til luft varmepumper
5 boliger har monteret varmpumper via individuel raderet — nr. 16 — 20 — 24 — 30 — og 34

Delvis gkonomi afsat i DV-plan 2019

Arbejdet er overdraget til BR-afdelingen

Udskiftning af dgre og vinduer
P& nuvaerende tidspunkt er ikke rentabelt at udskifte dgre og vinduer
Delvis gskonomi afsat i DV-plan 2028 til udskiftning

Gulve oversvemmet efter skybrud flere gange

Odsherred forsyning haber at finde en lgsning der hindrer fremtidige problemer.

Hvis der ikke findes en lgsning pa denne made, installeres der centralt hajvandslukke
og der afseettes midler i DV-plan.

Afsluttende konklusion:

P& mgdet med Teknisk Direktar/@konomichef blev falgende aftalt:

T

Teknisk Difekter N @konomichef Inspektar
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Tilstandsrapport udarbejdet ifom. markvandring.
Afd. 83 Toftegardsvaenget 12-34, (Lige nr.), Lumsas, 4500 Nykobing Sj.

Tilstandsvurdering:

Kode

Foto

Tilstand/
udforelse

Beskrivelse

TERRAEN:

tk.bel

P-pladsen. Betonkantsten 2 stk. er gdelagt,
disse udskiftes.

@konomi anslaet: kr. 2.000

tk.bel

P-pladsen. Asfaltbelaegning med en del huller
og skader, disse udbedres.

@konomi anslaet: kr. 3.000

tk.bel

Betonstensbelaegning har sat sig og skal
oprettes ud for nr. 20/22 og 26.

@konomi anslaet: kr. 3.000

tk.opf

Udhus nr. 20 og 26 terreen ligger for hgjt og
skal seenkes, da breedder ellers vil radne.

@konomi ansldet: kr. 1.000
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Tilstandsrapport udarbejdet ifom. markvandring.
Afd. 83 Toftegardsveenget 12-34, (Lige nr.), Lumsas, 4500 Nykobing Sj.

Tilstandsvurdering:

Kode

Foto

Tilstand/
udforelse

Beskrivelse

BYGNING:

bk.tad

Tagbeleegning af balgeeternit. Taget blev
udskiftes for 2 ar siden.

Nr. 26 haveside. Fuglesikring ligger i tagrenden
og skal genetableres.

@konomi ansldet: kr. 2.000
(skal evt. udferes af tagentreprenar)

bk.tak

Loftsrum er blevet efterisoleret med
tagudskiftning.

tt.afl.ops

Nr. 14:
Plasttagrende er utaet pa havesiden.

Nr. 22
Nedlgb er gdelagt i bajning, skal udbedres.

@konomi anslaet: kr.2.000

bk.vaeg

Facader i gule maskinsten.
Der blev ikke konstateret revner i murveerk eller
sokkel.

Dele af murveerket er misfarvet.
Formentlig algevaskst.
Murer rekvireres evt. for afvaskning.

bk.vin

Plastvinduer og treeyderdgre.

Fuger mellem karm og murvaerk er mange
steder uteette med revne ind mod karmdel.
Samtlige fuger skiftes.

Samtidig bgr salbaenklgsning ved
kakkenvinduer teetnes, da det treekker ind
under vinduerne.

@konomi anslaet: kr. 25.000
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Tilstandsrapport udarbejdet ifom. markvandring.

Afd. 83 Toftegardsveaenget 12-34, (Lige nr.), Lumsas, 4500 Nyksbing Sj.
g g g )4 gj

Tilstandsvurdering:

Kode

Foto

Tilstand/
udforelse

Beskrivelse

BEMARKNINGER:

Nr. 18:
El-ledning er trukket ud gennem dgr!

Nr. 18-20
"rodebutik”

Nr. 22
Meget hgj haek.

Nr.12
Tagrende skal renses.
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